ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 
на строительство жилого дома со встроено-пристроенными помещениями (корп. 48)

по адресу Невский р-н, ул. Дыбенко, уч. 1 

(северо-восточнее дома №13, корп. 1, литера Я, по ул. Дыбенко),

«29» декабря 2010 г.

	№ п/п
	
	

	1. Информация о Застройщике

	1.1.
	Фирменное наименование (наименование)
	ЗАО «ИНВЕСТТОРГ»

	
	Место нахождения
	Юридический и фактический адрес: 

191144, г. Санкт-Петербург, Новгородская ул., д.16, лит. А.

	
	Режим работы
	09.00-18.00

	1.2.
	Государственная регистрация 
	Первичная регистрация: Постановление главы администрации Василеостровского р-на мэрии С-Петербурга №1568 от 15 декабря 1992 года; Свидетельство о государственной регистрации от 17 июня 2002 года № 277009 (номер в ЕГРЮЛ 187180).

Свидетельство о постановке на учет  в налоговом органе серия 78 № 000515852 от 29.07.2002г. 

Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ от 04. 07.2003 г 78№006197197

ОГРН  1037800031994

ИНН/КПП 7801015160/783601001.

Свидетельства о внесении записи в ЕГРЮЛ

*от 21 декабря 2004г №2047800091645 (78№000575222)

*от 30 декабря 2004г №2047800095726(78№000575656)

*от 20 июня 2005г №2057811095604(78№05561635)

*от 07декабря 2005г №2057813088111 (78№005646084)

*от 14 июня 2006г №7067847727138 (78№006137199)

*от 11 августа 2006г №8067847371155 (78№006168610)

*от 16 мая 2007г №6077847645420(78№006197196)

*от 04 февраля 2008г №2089847480996 (78№006826216)

	1.3.
	Акционеры застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица
	Фирменное наименование (наименование) юридического лица - учредителя (участника); 

или ФИО физического лица - учредителя (участника)
	Процент голосов, которым обладает учредитель (участ.) в органе управления 

	
	
	Пичугин Сергей Викторович
	50

	
	
	Румянцев Алексей Львович
	50

	1.4.
	Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации


	Место нахождения объекта недвижимости
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией
	Фактический срок ввода  в эксплуатацию

	
	
	Невский р-н, ул. Крыленко, д. 13, к. 4
	декабрь 2004

ноябрь 2005

сентябрь2006

март 2008

декабрь 2008
	Декабрь 2008

	
	
	Невский р-н, южнее дома №28, корп. 1, по ул. Подвойского (квартал15 района СУН по ул. Подвойского)
	Сентябрь 2006

Март 2008

Декабрь 2009

Ноябрь 2010
	осуществляется подготовка к сдаче в эксплуатацию

	1.5.


	Вид лицензируемой деятельности,  номер и срок действия лицензии, орган, выдавший лицензию 
	Функции застройщика/заказчика осуществляются на основании Свидетельства о допуске к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0633.01-2010-7801015160-С-071 от 27 октября 2010г., выданное Саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство Некоммерческим партнерством «Управление строительными предприятиями Петербурга» 

(рег. № СРО-С-071-17112009)

Свидетельство выдано без ограничения срока и территории его действия.

	1.6.
	Финансовый результат текущего года 
	Финансовый результат по итогам III квартала 2010г.: 

           - 77 тыс. руб. 

	
	Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	Кредиторская задолженность по итогам III квартала 2010г.: 


77 856 тыс. руб.

	
	Размер дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	Дебиторская задолженность по итогам III квартала 2010г.: 


157 484 тыс. руб.

	2. Информация о проекте строительства


	2.1.
	Цель проекта строительства
	Строительство жилого дома

	
	Этапы и сроки  реализации проекта строительства
	Окончание проектирования объекта – декабрь 2010.

Окончание строительства: март 2012 г;

	
	Результат государственной экспертизы проектной документации 
	Положительное заключение СПб ГАУ «Центра государственной экспертизы» №78-1-4-0515-10 от 13 августа 2010г.

	2.2.
	Разрешение на строительство
	Постановление Правительства Санкт-Петербурга №1331от 06.09.2005 г «О проектировании и строительстве жилых домов со встроено-пристроенными помещениями (участок 1;2, корп. 48, 49) по адресам: Невский р-н, ул. Дыбенко, уч. 1 (северо-восточнее дома №13, корп. 1, литера Я, по ул. Дыбенко), участок 2 (западнее дома №13, корп. 1, литера Я, по ул. Дыбенко)».

Постановление Правительства Санкт-Петербурга  №550 от 12.05.2009 года «О внесении изменения в Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 06.09.2005 № 1331»

Разрешение на строительство:

№78-12010420-2010  от 27 августа 2010г  (срок действия разрешения: до 31 марта 2012г);

	2.3.
	Права застройщика на земельный участок
	Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях №13/КС-04056 от 07 декабря 2005 года.

	
	Собственник земельного участка
	КУГИ Правительства Санкт-Петербурга

	
	Кадастровый номер земельного участка
	78:6303:6 



	
	Площадь земельного участка
	4434 кв.м. (по договору аренды)



	
	Элементы благоустройства
	Согласно проекта элементами благоустройства являются: тротуары, проезды, пешеходные проходы, скамейки, деревья, зелённые насаждения, стоянки автомашин в рамках отведённой территории, а так же (за пределами арендованных участков) площадки для отдыха с набивным покрытием площадью 1558 м2 и детские площадки площадью  370 м2.

	2.4.
	Местоположение строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	г. Санкт-Петербург, Невский район, улица Дыбенко, участок 1, (северо-восточнее дома №13, корп. 1, литера Я по ул. Дыбенко)



	
	Описание строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Жилой дом – 16 этажей (подвал + 1-й этаж (встроенные помещения) + 15 жилых этажей + техэтаж), состоящие из 2-х секций с высотой жилого этажа – 3,00м, встроенных помещений – 3,50м, технического этажа – 1,80м, подвала – 3,00м; 

площадь застройки –  989м2, 

строительный объём: 57711,34м3

	2.5.


	Количество в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости)
	количество квартир – 180, в т.ч.:

· 1к.кв. шт. – 105;

· 2к.кв. шт. -   45;

· 3к.кв. шт. -   30;

- жилая площадь квартир – 5129,72 м2;

- общая площадь квартир   (с учётом лоджий)  - 10013,8 м2;

- площадь встроенных 

   помещений 1-го этажа   -   696,04 м2;

- площадь помещений 

   технического  этажа       -   815,14 м2; 

	
	Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей
	Кол-во комнат
	Кол-во квартир
	Общая площадь квартиры, м2          

	
	
	
	
	от
	до

	
	
	1
	105  


	  36,85
	44,35

	
	
	2
	45 


	  54,44
	65,88

	
	
	3
	30 


	  86,85 
	105,43

	2.6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектом недвижимости является многоквартирный дом
	Нежилые встроенные помещения 1 этажа без определенного профиля

	2.7.
	Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на вышеуказанном земельном участке.

	2.8.
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	март 2012 г;

	
	Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в эксплуатацию
	Служба Государственного Строительного Надзора

и Экспертизы при Правительстве города  Санкт-Петербурга.

	2.9.
	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства
	Финансовые риски сведены к минимуму за счет использования различных источников финансирования и их комбинации. Конъюнктурные риски, свойственные проектам с подобным сроком реализации, и связанные с колебанием спроса и себестоимости, учтены. Проект имеет достаточный запас для обеспечения положительной рентабельности. Текущая ликвидность обеспечивается, как указано выше, за счёт возможности комбинирования источников финансирования. Для снижения неучтённых рисков на всех направлениях реализации проекта (выбора подрядных организаций, выполнения работ, реализации комплекса маркетинга, организации и принятия важных решений) в компании выстроена система контроля качества по управлению бизнес-процессами. Функции технического надзора по проекту переданы ГУП «УКС «Реставрация» (подведомственному учреждению при Комитете по строительству Администрации Санкт-Петербурга)

	
	Меры по добровольному страхованию застройщиком  возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства
	Страхование финансовых рисков не осуществляется. Застрахована ответственность Застройщика за причинение вреда вследствие недостатков работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства 

	2.9.1.
	Планируемая стоимость строительства (создания) многоквартирного дома 
	536 410 000 руб.;

 

	2.10.
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	Договор генерального подряда на разработку проектной документации с ООО «БАЛТИКСТРОЙ»

Договор генерального подряда 

с ООО «Рист-Сервис»

Договор подряда с ООО «Фундекс – БМГС»

	2.11.

	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	Залог в порядке, предусмотренном статьями 13 - 15 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ;



	2.12.
	Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров
	Других договоров нет.


Генеральный директор ЗАО «ИНВЕСТТОРГ»



____________________________С.А. Бритенков

ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ

строящегося многоквартирного дома – жилого комплекса со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой по проектному адресу: Санкт-Петербург, Невский район, улица Дыбенко, участок 1 (северо-восточнее дома № 13, корп.1 лит. Я по ул. Дыбенко).

№ 1 от 21 марта 2011г.

В соответствии с п. 4 ст. 19 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» внести следующие изменения в проектную декларацию строящегося многоквартирного дома – жилого комплекса со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой по проектному адресу: Санкт-Петербург, Невский район, улица Дыбенко, участок 1 (северо-восточнее дома № 13, корп.1 лит. Я по ул. Дыбенко):
1. Пункт 2.1. раздела 2 изложить в следующей редакции:
	2.1.
	Цель проекта строительства
	строительство многоквартирного дома – жилого комплекса со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой


2. Пункт 2.4 раздела 2 изложить в следующей редакции:
	2.4.
	Местоположение строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	г. Санкт-Петербург, Невский район, улица Дыбенко, участок 1, (северо-восточнее дома №13, корп. 1, литера Я по ул. Дыбенко)



	
	Описание строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Жилой дом – 16 этажей (подвал + 1-й этаж (встроенные помещения) + 15 жилых этажей + техэтаж), состоящие из 2-х секций с высотой жилого этажа – 3,00м, встроенных помещений – 3,50м, технического этажа – 1,80м, подвала – 3,00м; Конструктивная схема: с монолитными железобетонными несущими стенами и колоннами по периметру здания и монолитными железобетонными перекрытиями. Конструкция наружных стен – двухслойная: лицевой силикатный кирпич в наружном слое и газобетон во внутреннем. Наружная отделка зданий – лицевой кирпич светло-бежевого оттенка, цоколь – природный  камень серого оттенка,  с матовой лицевой поверхностью.
площадь застройки –  989м2, 

строительный объём: 57711,34м3


3. Пункт 2.5 раздела 2 изложить в следующей редакции:
	2.5.


	Количество в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости)
	количество квартир – 180, в т.ч.:

· 1к.кв. шт. – 75;

· 2к.кв. шт. – 90;

· 3к.кв. шт. – 15;

- жилая площадь квартир – 4783,74 м2;

- общая площадь квартир (с учётом лоджий)  - 10398,70 м2;

- площадь встроенных 

   помещений 1-го этажа   -   701,88 м2;

- площадь помещений 

   технического  этажа       -   865,91 м2; 

	
	Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей
	Кол-во комнат
	Кол-во квартир
	Общая площадь квартиры, м2          

	
	
	
	
	от
	до

	
	
	1
	75  


	  38,69
	47,25

	
	
	2
	90 


	  40,76
	71,35

	
	
	3
	15 


	  92,05 
	96,29


3. Пункт 2.10 раздела 2 изложить в следующей редакции:
	2.10
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	1. Договор генерального подряда на разработку проектной документации с генеральным проектировщиком ООО «БАЛТИКСТРОЙ».

2. Договор генерального подряда 

с генеральным подрядчиком ООО «Рист-Сервис».

3. Договор подряда с ООО «Фундекс – БМГС».


Генеральный директор ЗАО «ИНВЕСТТОРГ»  С.А. Бритенков

ИЗМЕНЕНИЯ В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЮ

строящегося многоквартирного дома – жилого комплекса со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой по проектному адресу: Санкт-Петербург, Невский район, улица Дыбенко, участок 1 (северо-восточнее дома № 13, корп.1 лит. Я по ул. Дыбенко).

№ 2 от 04 мая 2011г.

В соответствии с п. 5 ст. 19 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» внести в проектную декларацию следующие изменения, касающиеся сведений о финансовом результате текущего года, размерах кредиторской и дебиторской задолженности:
	Финансовый результат текущего года 
	Финансовый результат по итогам 2010г.: 

            - 160 тыс. руб. 

	Размер кредиторской задолженности 
	Кредиторская задолженность по итогам 2010г.: 


65 070 тыс. руб.

	Размер дебиторской задолженности 
	Дебиторская задолженность по итогам 2010г.: 


173 612 тыс. руб.


Генеральный директор ЗАО «ИНВЕСТТОРГ»  

С.А. Бритенков
