Проектная декларация 

о проекте строительства жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями 

по адресу: Санкт-Петербург, приморский район, мебельная улица участок 6 (северо-западнее пересечения с туристской улицей)
Раздел I. Информация о застройщике

1. Фирменное наименование застройщика 


Общество с ограниченной ответственностью «ОптимаГрупп»
2. Место нахождения застройщика 


Юридический адрес: 198099, Санкт-Петербург, ул. Косинова, д. 15, лит. А, пом. 8-н.


Почтовый адрес: 197110, Санкт-Петербург, ул. Петровская Коса, д. 1, к. 1, оф. 409.

Контактные телефоны: 603-21-09, 603-21-08. 
3. Режим работы застройщика


Понедельник-пятница с 9-00 до 17-00, суббота воскресенье – выходные дни. 
4. Генеральный директор застройщика


Тимошенко Антон Леонидович.

5. Информация о государственной регистрации застройщика

ООО «ОптимаГрупп» зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 15 по Санкт-Петербургу 29 сентября 2009 года о чём выдано Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 78 № 007305677. 

Основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1097847265010.


Свидетельство о постановке на учёт российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации серия 78 № 007305678 от 29 сентября 2009 года. ИНН 7805500432. КПП 780501001.
6. Информация об участниках застройщика


Тимошенко Антон Леонидович. Владеет 100 % уставного капитала Застройщика.

7. Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трёх лет, предшествующих опубликованию проектной декларации

В проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости Застройщик участия не принимал. 
8. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом


Застройщик лицензий и свидетельств о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, не имеет.


Функции заказчика по строительству и генерального подрядчика на основании договоров с Застройщиком осуществляются Закрытым акционерным обществом «ЛЕНСТРОЙРЕМОНТ» ИНН 7813161335, ОГРН 1027806882839, 197198, Санкт-Петербург, ул. Шамшева, д. 14, лит. А, пом. 2-Н.

Свидетельства заказчика по строительству и генерального подрядчика:
- Свидетельство № 0514.01-2009-7813161335-С-003 о допуске к определённому виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 22 июля 2010 года, выдано Некоммерческим партнёрством «Объединение строителей Санкт - Петербурга» (саморегулируемая организация, основанная на членстве лиц, осуществляющих строительство), действительно без ограничения срока и территории;

- Свидетельство № 0126.01-2009-7813161335-П-031 о допуске к определённому виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 20 июля 2010 года, выдано Некоммерческим партнёрством «Объединение проектировщиков» (саморегулируемая организация, основанная на членстве лиц, осуществляющих проектирование), действительно без ограничения срока и территории;
- Свидетельство № 106 о допуске к работам в области инженерных изысканий, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 22 июля 2010 года, выдано Некоммерческим партнёрством «СтройПартнер» (саморегулируемая организация, основанная на членстве лиц, осуществляющих строительство), действительно без ограничения срока и территории.

9. Информация о финансовом результате текущего года, размерах кредиторской и дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации 


9.1. Финансовый результат по итогам  на «30» июня 2010 года: 1 562 тыс. руб. (убыток) 


9.2. Кредиторская задолженность ООО «ОптимаГрупп» на день опубликования проектной декларации (30.06.2010 г.) составляет: 466 тыс. руб.


9.3. Дебиторская задолженность ООО «ОптимаГрупп» на день опубликования проектной декларации (30.06.2010 г.) составляет: 195 тыс. руб. 
10. Информация об Агенте Застройщика


10.1. Привлечение дольщиков к строительству Объекта, описанного в разделе II настоящей декларации, осуществляется Застройщиком через Агента, которому предоставлено эксклюзивное право привлечения дольщиков. Агент действует по правилам главы 52 Гражданского Кодекса, заключая от имени и по поручению Застройщика все договоры с дольщиками, дополнительные соглашения к ним, акты, и т.п., ведёт переписку, вытекающую из отношений по договорам долевого участия, осуществляет фактические взаимоотношения с дольщиками, ведёт переговоры, и осуществляет иные фактические действия от имени застройщика. Указанные юридические и фактические действия Агент осуществляет на основании Агентского Договора с Застройщиком № У6-СПЧ от 31.05.2010 года.


Договором также предусмотрено право и обязанность Агента Застройщика давать рекламу о строительстве Объекта от своего имени.


Для заключения договоров участия в долевом строительстве Объекта, описанного в разделе II настоящей декларации следует обращаться к Агенту Застройщика.

10.2. Фирменное наименование Агента Застройщика


Общество с ограниченной ответственностью «Петрополь»
10.3. Место нахождения Агента Застройщика 


191123, Санкт-Петербург, ул. Потёмкинская, дом 2 литера Д.

Контактные телефоны: 321-08-08, 329-72-10
10.4. Режим работы Агента Застройщика


Рабочие дни (понедельник-пятница): с 9.00 до 19.00

10.5. Генеральный директор Агента Застройщика


Лернер Марк Борисович

10.6. Информация о государственной регистрации Агента Застройщика


ООО «Петрополь» зарегистрировано Межрайонной ИФНС № 15 по Санкт-Петербургу 20.02.2006 года за ОГРН 1067847328295, о чём выдано Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серии 78 № 005916216. 
10.7. Информация об участниках Агента Застройщика


100 % уставного капитала Агента Застройщика принадлежит гражданину РФ Масловскому Виктору Юрьевичу. 
Раздел II. Информация о проекте строительства

1.1. Цель проекта строительства

Проектирование и строительство жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями по адресу: Санкт-Петербург, Приморский район, Мебельная ул., участок 6 (северо-западнее пересечения с Туристской ул.). Разновысотное здание, 21-23 этажа (с учётом чердака), со встроенно-пристроенными помещениями, с подземной автостоянкой (встроенно-пристроенной) и подвалом.

Условное наименование жилого дома в рекламных целях: «ГЕОМЕТРИЯ».

1.2. Этапы строительства
Первый этап – разработка, согласование и утверждение в установленном порядке проектной документации – окончание август 2007 года.

Второй этап – строительство объекта, окончание – июнь 2011 года. 


Сроки реализации проекта строительства:

Начало строительства: август 2007 года

Окончание строительства: (подписание акта сдачи-приёмки завершённого строительством объекта) - июнь 2011 года.

Предполагаемый срок получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию – 4 квартал 2012 года. 
1.3. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации

Положительное заключение по результатам экспертизы проектной документации выдано Службой Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга № 1545-2008 от 29.12.2008 г.

2. Информация о разрешении на строительство

Разрешение на строительство № 78-17025.1с-2010 от 09 июля 2010 года выдано Службой Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга.

3. Права застройщика на земельный участок, на котором ведётся строительство 

3.1. Земельный участок, по адресу Санкт-Петербург, Приморский район, Мебельная улица, участок 6 (северо-западнее пересечения с Туристской ул.), на котором ведётся строительство, имеет площадь 10514.00 кв. м, (Десять тысяч пятьсот четырнадцать кв.м), кадастровый № 78:4159Б:18, предоставлен Застройщику на праве аренды на основании Договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 17/ЗКС-04010 от 15.09.2006 года и Дополнительного соглашения № 5 к договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях от 23 июня 2010 года с КУГИ Санкт-Петербурга. Договор зарегистрирован УФРС по Санкт-Петербургу и Ленинградской области 07 ноября 2006 года за № 78-78-01/0647/2006-450. Дополнительное соглашение № 5 от 23 июня 2010 года к договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 17/ЗКС-04010 от 15.09.2006 года зарегистрировано ФРС по Санкт-Петербургу и Ленинградской области 22 июля 2010 года за № 78-78-01/0410/2010-633. 
Основание возникновения права аренды – Постановление Правительства Санкт-Петербурга № 619 от 17.05.2010 года и Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 17/ЗКС-04010 от 15.09.2006 года.
3.2. Элементы благоустройства: посадка деревьев и кустарников, устройство газонов. Устройство тротуаров цветной бетонной плиткой. Устройство асфальтобетонного покрытия проездов. Детская площадка, площадка для отдыха, спортивная площадка выполняются набивным покрытием по эксплуатируемой кровле. Открытая площадка для 8 автомашин, в том числе одно место для инвалида. Инвалидам и другим маломобильным группам обеспечивается возможность подхода (подъезда на колясках).
4. Местоположение строящегося многоквартирного дома

Строительство осуществляется на земельном участке, расположенном в Приморском районе по адресу Санкт-Петербург, Приморский район, Мебельная улица, участок 6, (северо-западнее пересечения с Туристской улицей). Участок находится в квартале 59Б Приморского района Санкт-Петербурга. Застройка квартала осуществляется одновременно. Расстояние до ближайшего существующего жилого дома (ул. Школьная, д. 124) – 770 м. ДОУ и школа, расположенные на прилегающих участках, находятся в стадии проектирования. 

Участок расположен с севера и востока – между Лыжным переулком, с юга между Мебельной улицей, с запада – между Шуваловским проспектом. Границы земельного участка даны в приложении к настоящей проектной декларации.
Фасады дома выполнены в едином объёмно-планировочном решении. Цвет фасада – бежевый.
Жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями, встроенно - пристроенной подземной автостоянкой состоит из 5 секций (две 21- этажные, включая чердак – технический этаж, три 23-этажные, включая чердак – технический этаж) с подвалом и тёплым чердаком.
В каждой секции 2 грузопассажирских лифта и пассажирский лифт.
Первый этаж занимают встроенно-пристроенные нежилые помещения общественного назначения (офисные помещения) с отдельными входами.
Входы и подъезды к парадным, а также встроено-пристроенным помещениям и автостоянке – с улицы Мебельной. Предусмотрен круговой объезд жилого дома.
При въезде на автостоянку предусмотрено помещение охраны, а при входе в жилую часть дома – помещение консьержа.
Со 2 этажа размещены квартиры, с остекленными балконами. 
Высота и конфигурация здания выбрана по условиям инсоляции и освещённости и окружающей жилой застройке.

Несущие конструкции жилого дома представляют собой монолитный железобетонный каркас с наружной облицовкой лицевым кирпичом.
Кровля – с рулонным покрытием и внутренними водостоками.
Заполнение оконных проёмов - стеклопакеты ПВХ. 

5. Количество, в составе строящегося многоквартирного дома, самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости), описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией

5.1. В доме 3 типа квартир – 1-комнатные квартиры, 2-комнатные квартиры, 3-комнатные квартиры. Все квартиры имеют удобную планировочную организацию, обеспечены остеклёнными балконами.
Количество квартир всего 526 шт. в том числе: общей площадью (с учётом летних помещений) 31 837,0 кв. м. из них: 1-комнатных: 303; 2-комнатных: 101; 3-комнатных: 122.

5.2. Отдельные встроенно-пристроенные нежилые помещения на первом этаже общей площадью 1365,3 кв. м, в количестве 12 помещений.


5.3. Площадь автостоянки 4 997,9 кв.м. Количество машиномест – 128 шт.
5.4. Площадь квартир:
- 1-комнатных от 38,33 кв.м., до 47,45 кв.м.
- 2-комнатных от 64,82 кв.м., до 66,89 кв.м.

- 3-комнатных от 84,07 кв.м., до 91,40 кв.м.

5.5. Технические характеристики квартир 

· В квартирах имеются остеклённые балконы
· Квартира передается без отделки. При этом в квартире:

· Установлена входная дверь с фурнитурой

· Установлены стеклопакеты, откосы не оштукатурены, подоконников нет

· Пол монолитный (выполнена стяжка)

· Потолок монолитный (штукатурка и шпатлевка не производятся)

· Стены: несущие — монолитные, не несущие – газобетон с разделкой швов (штукатурка и шпатлевка не производятся) 

· Не выполнена разводка сантехнических труб (имеются стояки с установкой оконечных устройств - запорный кран)

· Выдаются счетчики электроснабжения, горячей и холодной воды

· Выполнена разводка электроснабжения по квартире (с установкой розеток и выключателей)

· Выполнена разводка труб теплоснабжения, установлены металлические радиаторы и полотенцесушитель.
· Электроплиты не устанавливаются

· Прокладка проводов радио, телефона, ТВ до квартирного коридора

· Устанавливается переговорно-замочное устройство (ПЗУ).

Застройщик вправе производить замену применяемых материалов, изделий и конструкций в соответствии с действующими нормами СНиП.
5.6. Технические характеристики нежилых помещений


5.6.1. Встроенно-пристроенная подземная автостоянка. Всего 128 машиномест. Состоит из одного отдельного нежилого помещения расположенного в цокольном этаже. 

Общая площадь 4 997, 9 кв.м. 


Предметом договора участия в долевом строительстве является доля в праве общей долевой собственности на встроенно-пристроенное нежилое помещение автостоянки. Количество долей в праве, совпадает с количеством машиномест.

Автостоянка оборудована приточно-вытяжной вентиляцией с механическим побуждением, на въезде в автостоянку устанавливаются тепловые завесы, устанавливается система пожаротушения и дымоудаления.
Автостоянка связана с жилой частью через тамбур-шлюз перед лифтовой шахтой.
5.6.2. Встроенно-пристроенные нежилые помещения общественного назначения (офисные помещения), расположены на 1 этаже Объекта имеют различные характеристики и площадь, передаются без отделки. Допускается отделка до получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию силами дольщика по соглашению с застройщиком по проекту дольщика, согласованному с застройщиком в индивидуальном порядке.

Общая площадь помещений 1365,3 кв.м. в количестве 12 штук. 
6. Функциональное назначение нежилых помещений в строящемся многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества 

Функциональное назначение нежилых встроенно-пристроенных помещений, определяется владельцами таких помещений самостоятельно (за исключением автостоянки). 
7. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства участникам долевого строительства

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, подвалы в которых имеются инженерные коммуникации, крыши, ограждающие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома: 4 квартал 2012 года. 
8.1 Органы государственной власти, органы местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке многоквартирного дома
       
· Служба Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга;

· Администрация Приморского административного района;

· Застройщик – ООО «Оптима Групп»;
· Заказчик – ЗАО «ЛЕНСТРОЙРЕМОРНТ»
· Генеральный проектировщик – ЗАО «Темп-Проект»;

· Генеральный подрядчик – ЗАО «ЛЕНСТРОЙРЕМОНТ»;

· Эксплуатирующая организация;

9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства

По мнению застройщика, подобные риски отсутствуют.

9.1. Меры по добровольному страхованию застройщиком рисков 
Страхование не осуществляется

9.2. Планируемая стоимость строительства многоквартирного дома
Планируемая стоимость строительства жилого дома – 1 500,901 млн. руб. 
10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы 


Генеральный подрядчик: ЗАО «ЛЕНСТРОЙРЕМОНТ» ИНН 7813161335, ОГРН 1027806882839, 197198, Санкт-Петербург, ул. Шамшева, д. 14, лит. А, пом. 2-Н;
Генеральный проектировщик: ЗАО «Темп-Проект» 199406, Санкт-Петербург, ул. Гаванская, д. 47, корп. 3.

Подрядчики по строительству монолитной части дома, по созданию инженерных сетей, по благоустройству и прочие: определяются тендером.
11. Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика


Залог в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
12. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилых домов, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров

Возможно заключение сделок регулируемых Гражданским Кодексом Российской Федерации и законодательством Российской Федерации об инвестиционной деятельности.
Застройщиком осуществляется привлечение денежных средств посредством кредитования в Северо-Западном банке Сбербанка РФ в виде открытия невозобновляемой кредитной линии с лимитом 1 200 млн. рублей на срок 4 года. В качестве основного обеспечения возврата кредитных средств – залог имущественных прав.
Приложение: План границ земельного участка
30 августа 2010 года

Генеральный директор 

ООО «ОптимаГрупп» 

Тимошенко А.Л.










Приложение № 1 




К проектной декларации проекта по строительству многоквартирного

Дома со встроенно-пристроенными помещениями по адресу: Приморский район, Мебельная ул., участок 6 (северо-западнее пересечения с Туристской ул.)

План границ земельного участка
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� Согласно ст. 55.8 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190 ФЗ Юридическое лицо вправе выполнять работы, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, при наличии выданного саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким работам.


В соответствии с пунктом 6.1. статьи 18 Федерального закона от 08.08.2001 « 128-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности» лицензирование деятельности по проектированию, строительству и инженерным изысканиям для строительства зданий и сооружений, за исключением сооружений сезонного или вспомогательного назначения, прекращается с 1 января 2010 года. Действие лицензий на осуществление указанных видов деятельности, в том числе лицензий, срок действия которых продлён, прекращается с 1 января 2010 года.





