ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

О проекте строительства малоэтажного офисного и жилого комплекса с подземной автостоянкой  по адресу: Санкт-Петербург, Петродворцовый район, г. Петродворец, ул. Фабричная, д. 15, литер Д

г. Санкт-Петербург






«03» декабря 2008 г.

1. Информация о застройщике:

Раздел 1

1.1 Наименование застройщика
Закрытое акционерное общество «Управляющая Компания «Модуль»

1.2 Место нахождения застройщика.

Почтовый  адрес: 194356, Санкт - Петербург, Выборгское шоссе, д. 36, литер А 

Юридический адрес: 194356, Санкт - Петербург, Выборгское шоссе, д. 36, литер А 

1.3 Режим работы

Понедельник – пятница с 9:00 до 18:00; суббота, воскресенье – выходные дни

Раздел 2

2.1 Государственная регистрация

Закрытое акционерное общество «Управляющая Компания «Модуль» Зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №15 по Санкт-Петербургу 21.03.2005 года, свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ бланк серия 78 № 005524090, основной государственный регистрационный номер 1057810141366.;

Закрытое акционерное общество «Управляющая Компания «Модуль» поставлено на налоговый учет в Межрайонной ИФНС России № 17 по Санкт-Петербургу 21.03.2005 г., Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе серии 78 № 006839646;

ИНН 7802319080      КПП 780201001

Раздел 3

3.1 Учредители  (участники) застройщика, обладающие более 5% голосов 

Физические лица: Евдокимов Александр Николаевич -10%;

        Кривцов Сергей Иванович – 40%;

        Кривцова Людмила Андреевна – 30%;  

        Кривцов Евгений Сергеевич – 10%;

        Евдокимова Галина Сергеевна – 10%.   

Раздел 4

4.1. Проекты строительства многоквартирных домов или иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик - ЗАО «УК «Модуль» в течение последних трех лет (2006-2008 г.г.). 

Жилой дом с пристроенным бассейном по адресу: Санкт-петербург, Красногвардейский район, Ржевка - Пороховые, квартал 7,между корп.44 , 8 и 18 ( севернее дома №10, корп.1,литер А, по Хасанской ул.) Начало строительства – 2006 год, окончание строительства – IV квартал 2008 г.
Раздел 5

5.1. Виды лицензируемой деятельности застройщика:

Строительство зданий и сооружений 1 и 2 уровней ответственности в соответствии государственным стандартом, номер лицензии ГС-2-781-02-27-0-7802319080-013115-1 от 10.04.2006 г, срок действия до 10.04.11 г. выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству.
Раздел 6

6.1. Финансовый результат за 9 месяцев 2008 года: 1 256 000-00 (один миллион двести пятьдесят шесть тысяч рублей 00 копеек)

6.2. Размер кредиторской задолженности на день опубликования декларации:  1 510 000-00 (один миллион пятьсот десять тысяч рублей 00 копеек).
2.   Информация о проекте строительства

Раздел 1

1.1  Цель проекта строительства 

    
Проектирование и строительство малоэтажного офисного и жилого комплекса с подземной автостоянкой  по адресу: Санкт-Петербург, Петродворцовый район, г. Петродворец, ул. Фабричная, д. 15, литер Д
1.2.Этапы реализации проекта строительства

Первый этап – разработка, согласование и утверждение в установленном порядке проектной документации с 01 октября 2008 г.

Второй этап – строительство Объекта до 01 ноября 2010 года.
Сроки реализации проекта строительства

	Начало строительства
	         Окончание строительства

	01 ноября 2008 г
	01 ноября 2010 г.


1.3.   Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации

Положительное заключение Управления государственной экспертизы № 1015-2008 от 11.09.2008 г.

Раздел 2

2.1 Разрешение на строительство

Разрешение на строительство: № 78-15747.1 с-2007, выдано Службой Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга.

Раздел 3

3.1    Права застройщика на земельный участок. 

Земельный участок на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии 78-АГ № 032146, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области «07» ноября 2007 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «07» ноября 2007 года сделана запись регистрации № 78-78-01/0532/2007-314. 

3.1.1  Границы и площадь земельного участка
Адрес земельного участка: Санкт-Петербург, город Петродворец, Фабричная улица, дом 15, лит. Д, кадастровый номер 78:40:19207А:9
Площадь земельного участка 16458,0 кв. м
3.2    Элементы благоустройства.

Устройство общей пешеходной системы тротуаров и площадок, вымощенных декоративным бетонным камнем, асфальтирование проездов, озеленение территории включает в себя устройство газонов и установку цветочниц на эксплуатируемой кровле гаража; во дворах, обращенных в парк, запроектированы спуски с организованными входами в парк в Фабричном овраге.

Раздел 4

4.1. Местоположение создаваемого жилого комплекса и его описание.

Участок по адресу: Санкт-Петербург, Петродворцовый район, г. Петродворец, ул. Фабричная, д. 15, лит. Д, площадью -16458 м2, предназначенный под строительство малоэтажного офисного и жилого комплекса, с подземной автостоянкой располагается внутри квартала ограниченного:
· с юго-востока - Фабричной улицей,
· с юго-запада - Санкт-Петербургским проспектом,
· с запада - Ленинградской улицей,
· с северо-востока - Знаменской улицей.
С  западной  стороны  участок  граничит  с  Овражным   парком  памятника  федерального значения «Гранильная Фабрика».
Комплекс состоит из одиннадцати трех - четырехэтажных жилых корпусов и трехэтажного офисного здания с кафе на 48 мест с собственной автостоянкой.
Все здания комплекса объединяет эспланада, являющаяся эксплуатируемой кровлей подземной автостоянки. По наружным лестницам эксплуатируемая кровля связывается с территорией комплекса примыкающей к Овражному парку.
Малоэтажный офисный и жилой комплекс с подземной автостоянкой имеет: 
Уровень автостоянки, в котором запроектированы следующие помещения:
• Автостоянка для жителей комплекса на 120 машин (в том числе 1 машино-место для

инвалидов),
• Автостоянка для офисного здания с кафе на 8 машин (в том числе 1 машиноместо
для инвалидов), отделенная от автостоянки жилой части стенами 1-го типа;
· Технические подполья жилых зданий;
· Технические помещения комплекса;
· Подсобные помещения кафе.
Уровень эксплуатируемой кровли (выше отм.0.000) на котором располагаются:
· Тип 1 (2шт.) - 6-ти квартирный 3-х этажный (3-ий эт. мансардный) жилой дом;
· Тип 1 * (Зшт.) - 9-ти квартирный 3-х этажный (3-ий эт. мансардный) жилой дом;
· Тип 2 (2шт.) - 14-ти квартирный 3-4-х этажный (верхний эт. мансардный, 4-ый этаж
за счет перепада планировочных отметок) жилой дом;
• Тип 3 (1шт.) - 8-ми квартирный 3-4-х этажный (верхний эт. мансардный, 4-ый этаж за
счет перепада планировочных отметок) жилой дом;
• Тип 4 (2шт.) - 22-х квартирный 3-4-х этажный (верхний эт. мансардный, 4-ый этаж за
счет перепада планировочных отметок) жилой дом;
• Тип 5 (I тт.) - 9-ти квартирный 3-х этажный (3-ий эт. мансардный) жилой дом;

•Трехэтажное офисное здание с кафе на 48 посадочных мест.
Высота жилых этажей - 3.00 и 2.85 м (высота дополнительного этажа, появившегося за счет перепада планировочных отметок) в чистоте, высота автостоянки 2.80 м в чистоте.

Наружные стены жилых и офисного зданий - толщиной 640 мм из эффективного керамического кирпича с наружной декоративной штукатуркой по утеплителю толщиной 40 мм (система «Полидом» или иная аналогичная). Перекрытия - из монолитного железобетона.
Перегородки подземного этажа, верхних этажей жилых зданий и технических помещений - толщиной 120 мм из эффективного керамического кирпича со штукатуркой цементно-песчаным раствором толщиной 20 мм с каждой стороны.
Перегородки помещений офисного здания - толщиной 120 мм из эффективного керамического кирпича оштукатуренные.
Кровля зданий комплекса - скатная совмещенная металлическая, с полимерным покрытием и наружными водостоками, по монолитным скатным плитам покрытия с легкими прогонами Rannila из оцинкованной стали с заполнением минеральной базальтовой ватой класса НГ.
Встроенные в цокольном и первом этажах нежилые помещения имеют входы и эвакуационные выходы обособленные от жилой части комплекса.

Внутренняя отделка помещений выполняется по выбору заказчика и в состав разрабатываемого проекта не входит.

Малоэтажный офисный и жилой комплекс с подземной автостоянкой состоит из тринадцати сооружений в том числе::

Офисное здание (1 сооружение)

Этажность 







3

площадь застройки 






879,0 кв.м.; 

общая площадь здания  





2 482,5 кв.м.с

строительный объем 





10 888,0 куб.м
Жилой дом тип 1 (2 сооружения): 

Этажность 







3
площадь застройки 





350,0 кв.м 

общая площадь 






1 038,0 кв.м.; 

строительный объем 





586,0 куб.м.

кол-во квартир 






12 шт.;    
в т.ч. 3 комн.







12 шт
Жилой дом тип 1* (3 сооружения)

Этажность







3
площадь застройки 





350,0 кв.м

общая площадь






1038,0 кв.м.

строительный объем





4 586,0 куб.м

кол-во квартир 






27 шт.

в т.ч. 1 комн.






9 шт.

          2. комн.






18 шт.

Жилой дом тип 2 (2 сооружения)

Этажность







4
площадь застройки 





521,0 кв.м

общая площадь






1725,5 кв.м.

строительный объем





7206,0 куб.м

кол-во квартир 






28 шт.

в т.ч. 1 комн.






8 шт.

          2. комн.






8 шт.

          3 комн.






12 шт.

Жилой дом тип 3 (1 сооружения)

Этажность







4
площадь застройки 





470,0 кв.м

общая площадь






1563,0 кв.м.

строительный объем





6615,0 куб.м

кол-во квартир 






8 шт.

в т.ч. 2 комн.






2 шт.

          4. комн.






4 шт.

          5 комн.






2 шт.

Жилой дом тип 4 (2 сооружения)

Этажность







4
площадь застройки 





847,0 кв.м

общая площадь






2769,0 кв.м.
площадь помещения ТСЖ





102,6 кв. м
строительный объем





12008,0 куб.м

кол-во квартир 






40 шт.

в т.ч. 2 комн.






20 шт.

          3. комн.






17 шт.

          4 комн.






3 шт.

Жилой дом тип 5 (1 сооружения)

Этажность







3
площадь застройки 





436,0 кв.м

общая площадь






1333,0 кв.м.
строительный объем





5170,0 куб.м

кол-во квартир 






9 шт.

в т.ч. 2 комн.






3 шт.

          3. комн.






6 шт.

Подземная автостоянка (1 сооружения)

Этажность







1
площадь застройки 





5834,0 кв.м

общая площадь






5250,0 кв.м.
строительный объем





19782,0 куб.м

кол-во машиномест 





128 шт.

Малоэтажный офисный и жилой комплекс с подземной автостоянкой запроектирован на 124 квартиры.
Все квартиры имеют необходимый набор основных, подсобных и летних помещений.

Площади основных помещений квартир следующие: кухни - от 12,2 м.кв. до 18,9 м.кв., общие комнаты - от 20,6 м.кв. до 42,2 м.кв., спальни - от 16,7 м.кв. до 24,2 м.кв.

	№

п/п
	ПОКАЗАТЕЛЬ


	Ед.

изм
	для

одного здания
	кол-во зданий
	ВСЕГО

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Площадь застройки 

в том числе 
	га


	
	
	1,20

	2
	Площадь проездов и стоянок

в том числе:

на уровне земли

на экспл. кровле автостоянки
	м2
м2 

м2
	
	
	1470

540

930

	3
	Площадь тротуаров и пешеходных дорожек

в том числе:

на уровне земли

на эксплуатируемой кровле автостоянки (с возможностью проезда пожарных машин)
	м2
м2
м2
	
	
	4924

1630

3294

	4
	Площадь озеленения

в том числе:

на уровне земли

на экспл. кровле автостоянки
	м2
м2 

м2
	
	
	3270

2248

1022

	5
	Общая площадь жилых зданий 

в том числе:
	м2
	
	11
	17075.0

	
	- тип 1
	м2
	1038.0
	2
	2076.0

	
	- тип 1*
	м2
	1038.0
	3
	3114.0

	
	- тип 2
	м2
	1725.5
	2
	3451.0

	
	- тип 3
	м2
	1563.0
	1
	1563.0

	
	- тип 4
	м2
	2769.0
	2
	5538.0

	
	- тип 5
	м2
	1333.0
	1
	1333.0

	6
	Жилая площадь квартир
	м2
	
	
	6829,7

	7
	Общая площадь квартир
	м2
	
	
	12735,8

	8
	Общая площадь офисного здания 

в том числе:

Расчетная площадь
	м2
	2482.5
	1
	2482.5

1193.7

	9
	Общая площадь автостоянки с техническими помещениями

в том числе:

для жилой застройки

для офисного здания
	м2
м2
м2
	
	
	5250.0

4640.0

610.0


Малоэтажный офисный и жилой комплекс с подземной автостоянкой Всего:

Этажность 






      3,4

Количество квартир





    124

в т.ч. 1комн.






    17

          2 комн.





                51

3 комн.




 

     47

4 комн.






     7

5 комн.






     2

Количество машиномест




     128

Раздел 5
5.1. Количество в составе строящегося комплекса самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости)
Офисное здание с кафе – 20 нежилых помещений.

Помещения ТСЖ – 10 нежилых помещений.

Подземная автостоянка – 1 шт

Количество квартир всего по комплексу – 124 шт. 

5.2. Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией.

Характеристики квартир:

1-комнатные – от 58,6  до 67,5 кв. м.;

2-комнатные – от 77,0 до 131,2 кв.м.;

3-комнатные – от  102,6 до 115,0 кв.м.;

4-комнатные – от 152,5 до 308,7 кв.м.;

5-комнатные – 179,3 кв.м.
Встроенные нежилые помещения – от 16,5 кв. м. до 51,4 кв. м. 
Квартиры и встроенные помещения без отделки.

Раздел 6

6.1 Функциональное назначение нежилых помещений не входящих в состав общего имущества комплекса.

Функциональное назначение нежилых помещений (офисы, кафе, магазины и т.п.), определяется владельцами нежилых помещений самостоятельно. 

Раздел 7

7.1. Состав общего имущества в комплексе, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства.

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации (технические подвалы), крыши, ограждающие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

Раздел 8

8.1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод жилых  домов  в эксплуатацию: 

4-й квартал 2010 года.

8.2. Органы государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых принимают участие в приемке жилого дома.

1. Служба государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга 

2. Администрация Петродворцового района

3. Застройщик – ЗАО «УК «Модуль»

4. Эксплуатирующая организация

5. Генеральный подрядчик – ООО «Модуль»
            6.   Генеральный проектировщик – ООО «Союз-55»

Раздел 9

9.1. Меры по добровольному страхованию застройщиком возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства.

Страхование не осуществляется.

9.2. Планируемая стоимость строительства жилого комплекса

Планируемая стоимость строительства жилого комплекса – 1 100 000 000 (один миллиард сто миллионов рублей).
Раздел 10

10.1. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики)

Генеральный подрядчик – ООО «Модуль»
Раздел 11

11.1 Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.

нет
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