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Д О Г О В О Р   №   /14
долевого участия в строительстве трехэтажного социального жилого дома с пристраиваемым зданием библиотеки и опорного пункта полиции по адресу:

Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, п.Аннино, за детским садом, за домом №8 по улице 10-й Пятилетки 

Санкт-Петербург                                                                                       « » июля 2014 года

Закрытое Акционерное Общество «47 ТРЕСТ» (ЗАО «47 ТРЕСТ»), ИНН 7807020417, именуемое в дальнейшем «ЗАСТРОЙЩИК», в лице Генерального директора Зарубина Михаила Константиновича, действующего на основании Устава (новой редакции), зарегистрированного Решением Регистрационной Палаты Санкт-Петербурга за № 278204 от 27 июня 2002 года, Свидетельство о регистрации № 8193 от 31 октября 1994г., Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года за основным государственным регистрационным номером 1027802743935 от 04 декабря 2002 года ( на бланке серия 78 № 001586824 выдано инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Кировскому району Санкт-Петербурга), юридический адрес: 198188, г.Санкт-Петербург, ул.Васи Алексеева, дом 9, корпус 1, лит.А, фактический адрес: 198188, г.Санкт-Петербург, ул.Васи Алексеева, дом 9, корпус 1, лит.А, с одной стороны,

и гражданка РФ                            , далее именуемая «ДОЛЬЩИК», с другой стороны,

далее именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту - «Договор»), о нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
 
Предметом Договора является долевое участие «ДОЛЬЩИКА» в строительстве трехэтажного социального жилого дома с пристраиваемым зданием библиотеки и опорного пункта полиции адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, п.Аннино, за детским садом, за домом №8 по улице 10-й Пятилетки  (далее - ОБЪЕКТ).
1.2.
 
По окончании строительства ОБЪЕКТА «ДОЛЬЩИКУ» передается вновь созданная как объект недвижимого имущества – квартира (далее - Квартира) со следующими проектными характеристиками:

Количество комнат
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()                                          
Условный номер


()                                 
Оси





(12-13); (Б-Н) 
Описание местоположения квартиры: по отношению к входу в подъезд Квартира расположена на лестничной площадке           .
1.3.
  
По договоренности Сторон после окончания строительства передаваемая Квартира должна соответствовать следующему техническому состоянию:

· установлены оконные рамы с остеклением, выполнено ограждение балкона в соответствии с проектом;

· выполнена электрическая разводка согласно проекта, с установкой электросчетчиков, электрических розеток и выключателей;

· выполнено устройство стояков холодного, горячего водоснабжения и канализации с установкой сантехоборудования;

· выполнено устройство системы отопления Квартиры с установкой радиаторов водяного отопления;

· установлена входная дверь в Квартиру и межкомнатные двери;

· установлены квартирные счетчики расхода холодной и горячей воды;
· установлены автономные дымовые пожарные извещатели;

· выполнена цементно-песчаная стяжка пола, звукоизоляция и гидроизоляция в соответствии с проектом, с настилкой чистового пола;

· выполнена оклейка стен обоями;

· выполнены малярные работы;
1.4.  
Право собственности на Квартиру возникает у «ДОЛЬЩИКА» с момента государственной регистрации, при условии полной оплаты стоимости её строительства.

1.5.

 Предполагаемый срок ввода ОБЪЕКТА в эксплуатацию – II квартал 2015 года. Настоящий срок может быть изменен путем внесения изменений в проектную документацию, либо в технические условия по присоединению ОБЪЕКТА к энергоносителям, с внесением изменений  в Разрешение на строительство Объекта №RU47511301-281, выданного местной Администрацией муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 23 мая 2014г. При изменении срока «ЗАСТРОЙЩИК» вносит изменения в проектную декларацию, после чего Стороны руководствуются новым сроком ввода ОБЪЕКТА в эксплуатацию.
1.6.  
В случае не выполнения «ДОЛЬЩИКОМ» обязанности по внесению в кассу или на расчетный счет «ЗАСТРОЙЩИКА» денежных средств в сумме и в срок, указанный в п.2.2.1 настоящего Договора, а также в случае уклонения «ДОЛЬЩИКА» от государственной регистрации настоящего Договора на срок более 30 дней после его подписания, настоящий Договор считается не вступившим в законную силу, и Стороны не несут друг перед другом никаких обязательств.

1.7.  
Гарантийный срок на ОБЪЕКТ – 5 лет, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав ОБЪЕКТА, гарантийный срок на которое устанавливается – 3 года. Течение гарантийного срока начинается с момента получения разрешения на ввод ОБЪЕКТА в эксплуатацию.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА
2.1.
 
Цена договора составляет () рублей, НДС не облагается. Цена договора является суммой денежных средств, направляемых на возмещение затрат на строительство ОБЪЕКТА и оплату услуг «ЗАСТРОЙЩИКА».

2.2.
 
Цена договора уплачивается в следующем порядке:

2.2.1.
Первый взнос в сумме () рублей оплачивается «ДОЛЬЩИКОМ» за счет собственных средств путём внесения наличных денежных средств в кассу «ЗАСТРОЙЩИКА» или перечислением денежных средств на расчетный счет «ЗАСТРОЙЩИКА» № 40702810172000001125, открытый в филиале ОПЕРУ-4 ОАО Банк ВТБ в Санкт - Петербурге, в срок не позднее 5 (пяти) банковских дней с момента государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимость.
2.2.2.
Второй взнос в сумме () рублей оплачивается «ДОЛЬЩИКОМ» за счет собственных средств путём внесения наличных денежных средств в кассу «ЗАСТРОЙЩИКА» или перечислением денежных средств на расчетный счет «ЗАСТРОЙЩИКА» № 40702810172000001125, открытый в филиале ОПЕРУ-4 ОАО Банк ВТБ в  Санкт - Петербурге, в срок не позднее 
 года.

2.2.3.
Третий взнос в сумме () рублей оплачивается «ДОЛЬЩИКОМ» за счет собственных средств путём внесения наличных денежных средств в кассу «ЗАСТРОЙЩИКА» или перечислением денежных средств на расчетный счет «ЗАСТРОЙЩИКА» № 40702810172000001125, открытый в филиале ОПЕРУ-4 ОАО Банк ВТБ в  Санкт - Петербурге, в срок не позднее 
 года.

2.2.4.
Четвертый взнос в сумме () рублей оплачивается «ДОЛЬЩИКОМ» за счет собственных средств путём внесения наличных денежных средств в кассу «ЗАСТРОЙЩИКА» или перечислением денежных средств на расчетный счет «ЗАСТРОЙЩИКА» № 40702810172000001125, открытый в филиале ОПЕРУ-4 ОАО Банк ВТБ в Санкт - Петербурге, в срок не позднее 
 года.

2.3.
 
Все платежи по настоящему Договору осуществляются не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ «ЗАСТРОЙЩИКА»

3.1.
 
«ЗАСТРОЙЩИК» принимает денежные средства «ДОЛЬЩИКА» для инвестирования строительства Квартиры в жилом доме по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, п. Аннино, за детским садом, за домом №8 по улице 10-й Пятилетки. 

Кадастровый номер земельного участка, на котором расположен ОБЪЕКТ – 47:14:0502017:12.
«ЗАСТРОЙЩИК» обязуется эффективно использовать денежные средства «ДОЛЬЩИКА» на финансирование затрат по строительству и осуществлять строительство ОБЪЕКТА в соответствии с проектной документацией.

3.2.  
«ЗАСТРОЙЩИК» осуществляет строительство ОБЪЕКТА на основании Договора №1 аренды земельного участка от 22 апреля 2014 года, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области 12.05.2014г., запись регистрации № 47-47-21/026/2014-315; Разрешение на строительство Объекта №RU47511301-281, выданного местной Администрацией муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 23 мая 2014г.
3.3.  
«ЗАСТРОЙЩИК» передает «ДОЛЬЩИКУ» профинансированную Квартиру по акту приёма-передачи не позднее 31 декабря 2015 года, но не ранее дня получения «ЗАСТРОЙЩИКОМ» разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

3.4.  
«ЗАСТРОЙЩИК» передает «ДОЛЬЩИКУ» профинансированную Квартиру в техническом состоянии, определенном в п.1.3. настоящего Договора.

3.5.  
«ЗАСТРОЙЩИК» после завершения строительства ОБЪЕКТА обязуется в срок установленный законодательством РФ с момента получения разрешения на ввод ОБЪЕКТА в эксплуатацию передать в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области и/или иной уполномоченный орган, действующий в соответствии с законодательством, пакет документов, подтверждающий создание ОБЪЕКТА как объекта недвижимости, необходимый для обеспечения возможности регистрации прав «ДОЛЬЩИКА» на Квартиру.

3.6. 
 
В случае, если по результатам обмера Проектно-инвентаризационного бюро общая площадь Квартиры уменьшится более, чем на 5%(пять процентов) от указанной в настоящем Договоре общей площади Квартиры, «ЗАСТРОЙЩИК» обязуется вернуть «ДОЛЬЩИКУ» (по требованию последнего) сумму разницы между фактической и договорной общей площадью Квартиры исходя из договорной стоимости квадратного метра Квартиры, которая составляет  ________ () рублей, в течении тридцати календарных дней со дня получения разрешения на ввод ОБЪЕКТА в эксплуатацию.

3.7.
Уведомить «ДОЛЬЩИКА» о необходимости принятия Квартиры по акту приема-передачи. Уведомление осуществляется заказным почтовым отправлением по адресу, указанному в Договоре, либо вручением лично под роспись. Уведомление возможно путем предоставления информации «ДОЛЬЩИКУ» через опубликование на Интернет сайте по адресу: http://www.trest47.ru.

3.8.
 
«ЗАСТРОЙЩИК» имеет право переуступать свои права и передавать обязанности по настоящему Договору только в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.9.
 
«ЗАСТРОЙЩИК» не несет ответственности по обязательствам «ДОЛЬЩИКА» перед третьими лицами вне рамок настоящего Договора.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ «ДОЛЬЩИКА»
4.1.
 
«ДОЛЬЩИК» уплачивает цену Договора, установленную в п. 2.1. в соответствии с Главой 2 настоящего Договора.
4.2.
 
«ДОЛЬЩИК» обязуется при получении уведомления от «ЗАСТРОЙЩИКА» принять Квартиру по акту приема-передачи, в техническом состоянии, соответствующем п.1.3. настоящего Договора. В случае непринятия «ДОЛЬЩИКОМ» Квартиры в указанный срок вследствие несоответствия технического состояния передаваемой Квартиры условиям п.1.3. настоящего Договора, «ДОЛЬЩИК» совместно с представителем «ЗАСТРОЙЩИКА» составляет акт с указанием недостатков передаваемой квартиры и сроков устранения. В случае не составления акта с указанием недостатков квартиры, Квартира считается принятой «ДОЛЬЩИКОМ» в течение 30 (тридцати) дней от даты, указанной в уведомлении.

4.3.
 
До подписания акта приема-передачи «ДОЛЬЩИК» обязуется не производить в Квартире перепланировок, переоборудования и изменений несущих конструкций. При подписании настоящего Договора «ДОЛЬЩИК» ознакомлен с проектом, по которому осуществляется строительство ОБЪЕКТА (проектная декларация опубликована «27» июня 2014 года на Интернет сайте по адресу: http://www.trest47.ru.)
4.4.
 
«ДОЛЬЩИК» самостоятельно осуществляет оформление права собственности на Квартиру, и несет все расходы, связанные с получением необходимых документов и регистрацией права собственности. Все расходы, возникающие при оформлении документации технической инвентаризации оплачиваются «ДОЛЬЩИКОМ» самостоятельно и в цену настоящего Договора не включены.

4.5.  

«ДОЛЬЩИК» обязан в срок не более трех рабочих дней с момента подписания настоящего договора передать «ЗАСТРОЙЩИКУ» подлинный экземпляр Договора, а также иные документы необходимые для государственной регистрации Договора в Управлении Росреестра по Ленинградской области.

4.6.
 
При подписании акта приема-передачи Квартиры, «ДОЛЬЩИК» заключает договор на обслуживание Квартиры и оплачивает денежные средства на содержание и техническое обслуживание Квартиры, а также обеспечение Квартиры теплом, водой и электроэнергией, иные коммунальные платежи. «ДОЛЬЩИК» производит вышеуказанные платежи в соответствии с договором, заключаемым «ДОЛЬЩИКОМ» с эксплуатирующей ОБЪЕКТ организацией.
4.7.
 
В случае, если по результатам обмера Проектно-инвентаризационного бюро общая площадь Квартиры увеличится более, чем на 5% (Пять процентов) от общей площади Квартиры, указанной в настоящем Договоре, «ДОЛЬЩИК» осуществляет за счет собственных средств доплату в размере стоимости площади увеличения, исходя из договорной стоимости квадратного метра Квартиры, которая составляет ___________ (
) рублей, путём внесения наличных денежных средств в кассу «ЗАСТРОЙЩИКА» или перечислением денежных средств на расчетный счет «ЗАСТРОЙЩИКА» № 40702810172000001125, открытый в филиале ОПЕРУ-4 ОАО Банк ВТБ в Санкт-Петербурге в течении тридцати календарных дней со дня получения разрешения на ввод ОБЪЕКТА в эксплуатацию.

4.8.
 
«ДОЛЬЩИК» может передавать свои права по настоящему Договору третьим лицам в соответствии Федеральным законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.

4.9.
 
Об изменениях в имени, фамилии, паспортных данных, месте регистрации, фактическом месте проживания, телефонах для связи, e-mail, реквизитах полномочного представителя, «ДОЛЬЩИК» обязуется в письменном виде уведомить «ЗАСТРОЙЩИКА» в течение 5 (Пяти) рабочих дней после наступления того или иного изменения.

4.10. «ДОЛЬЩИК» не несет ответственности по обязательствам «ЗАСТРОЙЩИКА» перед третьими лицами вне рамок настоящего Договора.
5. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
5.1.
В обеспечение исполнения обязательств «ЗАСТРОЙЩИКА»  (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации Договора у «ДОЛЬЩИКА» (залогодержателя) считается находящимся в залоге предоставленный для строительства жилого дома земельный участок, принадлежащий застройщику на праве аренды по договору от 22 апреля 2014 года, зарегистрированному Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области 12.05.2014г., запись регистрации № 47-47-21/026/2014-315, и строящийся на этом земельном участке жилой дом.
5.2.
Исполнение обязательств «ЗАСТРОЙЩИКА»  по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по Договору обеспечивается страхованием гражданской ответственности «ЗАСТРОЙЩИКА» за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору путем заключения договора страхования гражданской ответственности «ЗАСТРОЙЩИКА» (далее - договор страхования) со страховой организацией ООО «СК «Факел», имеющей лицензию ЦБ РФ (Банк России) С№3756 77-21, Пр.№13-83/пз-и от 18.09.2013г.  на осуществление этого вида страхования в соответствии с законодательством Российской Федерации о страховании.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2.
 
В случае нарушения срока передачи «ДОЛЬЩИКУ» Квартиры, предусмотренного Договором либо дополнительными соглашениями к нему, «ЗАСТРОЙЩИК» несет ответственность в соответствии Федеральным законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.

6.3.
В случае необоснованной задержки в приемке Квартиры «ДОЛЬЩИКОМ» от срока, указанного в Уведомлении (п.3.7), «ЗАСТРОЙЩИК» имеет право взыскать с «ДОЛЬЩИКА» штраф в размере 0,1% от цены Договора за каждый день просрочки.

6.4.
В случае задержки внесения платежей, предусмотренных Договором, «ДОЛЬЩИК» уплачивает «ЗАСТРОЙЩИКУ» неустойку (пени) в размере, предусмотренном п.6 ст.5 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1.  
Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору в полном объеме. Действие настоящего Договора распространяется на правоотношения сторон, возникшие с момента подписания настоящего Договора. Моментом подписания настоящего Договора является дата составления настоящего Договора.

7.2. 
Стороны договорились, что после получения разрешения на ввод ОБЪЕКТА в эксплуатацию и до подписания акта приема-передачи «ДОЛЬЩИКОМ», не возникает обременения в виде ипотеки на квартиры, оформляемые в собственность «ЗАСТРОЙЩИКА».

7.3. 
Все изменения, за исключением изменений по п.1.5. настоящего Договора, и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными соглашениями, составленными в письменном виде, которые подлежат государственной регистрации.

7.4. 
Расторжение Договора в результате внесудебного одностороннего отказа одной из сторон от его исполнения возможно в случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством. Расторжение Договора по инициативе «ДОЛЬЩИКА», в случаях не предусмотренных действующим законодательством, возможно лишь до уведомления (п.3.7) «ЗАСТРОЙЩИКОМ» «ДОЛЬЩИКА» о необходимости принятия квартиры.
7.5.
Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, разрешаются путем переговоров и в претензионном порядке. При невозможности разрешения споров, разногласий или требований путем переговоров, они рассматриваются в суде, согласно действующему законодательству РФ.

7.6. 
Настоящий Договор составлен на ___ () листах в 4 (четырех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу: 1 экземпляр – для «ДОЛЬЩИКА», 2 экземпляра - для «ЗАСТРОЙЩИКА» и 1 экземпляр для Управления Федеральной службы государственной  регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области.

7.7.
Отношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года.

	«ЗАСТРОЙЩИК»

ЗАО «47 ТРЕСТ», 

198188, Санкт-Петербург, ул.Васи

Алексеева, дом 9, корп.1

Р.сч. 40702810172000001125 в филиале ОПЕРУ-4 ОАО Банк ВТБ в  Санкт - Петербурге

ИНН 7807020417, БИК 044030704, 

КПП 780501001,

кор.сч.30101810200000000704

тел. 783-11-56; 940-10-05 
факс: 784-03-13

________________М.К.Зарубин
	«ДОЛЬЩИК» 

гражданка РФ 
Телефон: 
________________


8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
