	ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ от «17» февраля 2012 года

по строительству малоэтажных многоквартирных домов жилого комплекса по адресу: Всеволожский район Ленинградской области, Заневское сельское поселение, дер. Заневка, уч. 106, 107, 32, 141, 141А, 39, 45.

I. Информация о застройщике:

	1.1
	Фирменное наименование
	Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Балтийская инвестиционно - строительная группа»

Сокращенное наименование: ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа»

 

	1.2
	Местонахождение
	Адрес места нахождения в соответствии с Уставом:

191123, Россия, Санкт-Петербург, улица Захарьевская, дом 14, лит. А.

Адрес фактического места нахождения:

191123, Россия, Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, дом 39.

Тел.: (812) 275-82-12

Факс: (812) 275-82-12

 

	1.3
	Режим работы
	Режим работы: с 9.00 до 18.00

Суббота, воскресенье – выходные дни

	2.
	 Сведения о государственной регистрации
	Зарегистрировано в налоговом органе по месту нахождения Межрайонной ИФНС России № 15 по Санкт-Петербургу от 29 декабря 2007 г. – Свидетельство о государственной регистрации юридического лица № 1079847157213 в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации юридических лиц» в единый государственный реестр юридических лиц внесена запись о создании юридического лица серия 78 № 005846060.

Регистрирующий орган: Федеральная налоговая служба Санкт-Петербурга.

Поставлено на учет в налоговом органе по месту нахождения Межрайонной ИФНС России № 9 по Санкт-Петербургу 29 декабря 2007 г. – Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации серия 78 № 005846061.

ИНН 7840378922   КПП 784001001

	3.
	 Сведения об учредителях (участниках), обладающих пятью и более процентами голосов в органе управления.
	 

Физические лица:

Юрков Дмитрий Олегович – 67% голосов

 

Юридические лица:

ООО «Промышленно-строительный альянс» - 33% голосов

	4.
	Сведения о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации.
	 

Жилой дом (Комбинированный таунхаус квартирного типа) по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Заневское сельское поселение, дер. Заневка, уч. 115 – 2010г.

Жилой дом (Комбинированный таунхаус квартирного типа) по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Заневское сельское поселение, дер. Заневка, уч. 116 – 2010г.

Малоэтажный жилой дом по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Заневское сельское поселение, дер. Заневка, уч. 106 – 2012г.

Малоэтажный жилой дом по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Заневское сельское поселение, дер. Заневка, уч. 107 – 2012г.

Малоэтажный жилой комплекс (Комбинированный таунхаус квартирного типа) по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Колтушское сельское поселение, микрорайон Кальтино – 2010г.

 

	5.
	Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства.
	Свидетельство № 0478-2011-7840378922-02 о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 09 марта 2011 г., выдано саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство: Некоммерческое партнерство «Балтийское объединение проектировщиков» (регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций: СРО-П-042-05112009)  

Свидетельство действительно без ограничения срока и территории.

	6.
	О финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	Прибыль текущего года на 11.01.2012 г. – 27 млн. рублей.

 

Кредиторская задолженность на 11.01.2012 г. – 80 тыс. рублей.

	 

II. Информация о проекте строительства

 

	1.1.
	Цель проекта строительства
	Строительство малоэтажных жилых комплексов до 3 этажей индивидуальной планировки с автостоянкой в соответствии с проектом планировки территории по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Заневское сельское поселение, дер. Заневка, участок 106, 107, 32, 141, 141А, 39, 45.

	1.2.
	Этапы и сроки его реализации
	Разработка и согласование проектов жилых комплексов: 

I квартал 2012 г. – IV квартал 2012 г.

Строительство: II квартал 2012 г. − IV квартал 2013г.

	1.3.
	Результаты государственной экспертизы проектной документации
	В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации № 145 от 05 марта 2007г. О ПОРЯДКЕ ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ И РЕЗУЛЬТАТОВ ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ

«… 6. Не подлежат государственной экспертизе проектная документация и результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки такой проектной документации, в отношении следующих объектов капитального строительства:

…б) жилые дома с количеством этажей не более 3, состоящие из не более 10 блоков, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки)

    в) многоквартирные жилые дома с количеством этажей не более 3, состоящий не более 4 блоксекций, в каждой из которых находится несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;»

Таким образом, все указанные объекты капитального строительства не требуют прохождения Государственной экспертизы.

	2.
	Права застройщика на земельный участок, информация о собственнике земельного участка, если застройщик не является его собственником, кадастровый номер и площадь земельного участка, предоставленного для строительства многоквартирного дома, элементы благоустройства
	Застройщик является собственником земельного участка, предоставленного для строительства.

Кадастровый номер земельного участка №32 № 47:07:1001003:3, площадь земельного участка – 1200.00 кв.м.

Граница земельного участка определена кадастровым паспортом земельного участка.

Инвестиционный договор № 01/07-2011 от 01.07.2011

Стороны: 

ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа» - Юрков Д.О.

В собственности Юркова Д.О. на основании:

договора купли-продажи земельного участка от 12.05.2011 года, зарегистрированному Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по ленинградской области, запись регистрации 47-47-12/032/2011-215 от 15.06.2011:

-   Свидетельства о регистрации права, выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области, запись регистрации 47-47-12/032/2011-215 от 15 июня 2011 года, бланк 47-АБ 242404 от 15 июня 2011 года,

 

ЭЛЕМЕНТЫ БЛАГОУСТРОЙСТВА: устройство асфальтобетонных проездов, тротуаров с плиточным покрытием, газонов с посевом трав и кустарников, автостоянок, площадок отдыха для детей и взрослого населения.

Кадастровый номер земельного участка №141 № 47:07:1001002:19, площадь земельного участка – 1200.00 кв.м.

Граница земельного участка определена кадастровым паспортом земельного участка.

Инвестиционный договор № 20/05-2011 от 20.05.2011

Стороны: 

ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа» - Юрков Д.О.

В собственности Юркова Д.О. на основании:

- договора купли-продажи земельного участка от 28.03.2011 года, зарегистрированному Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по ленинградской области, запись регистрации 47-47-12/027/2011-186 от 18.05.2011:

-   Свидетельства о регистрации права, выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области, запись регистрации 47-47-12/027/2011-186 от 18 мая 2011 года, бланк 47-АБ 194006 от 18 мая 2011 года,

ЭЛЕМЕНТЫ БЛАГОУСТРОЙСТВА: устройство асфальтобетонных проездов, тротуаров с плиточным покрытием, газонов с посевом трав и кустарников, автостоянок, площадок отдыха для детей и взрослого населения.

Кадастровый номер земельного участка №141А № 47:07:1001002:19, площадь земельного участка – 1200.00 кв.м.

Кадастровый номер земельного участка №45 № 47:07:1001003:0008, площадь земельного участка – 1200.00 кв.м.

Граница земельного участка определена кадастровым паспортом земельного участка.

Инвестиционный договор № 02/07-2011 от 01.07.2011

Стороны: 

ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа» - Юрков Д.О.

В собственности Юркова Д.О. на основании:

- договора купли-продажи земельного участка от 24.05.2011 года, зарегистрированному Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по ленинградской области, запись регистрации 47-47-12/041/2011-143 от 22.06.2011:

-   Свидетельства о регистрации права, выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области, запись регистрации 47-47-12/041/2011-143 от 22 июня 2011 года, бланк 47-АБ 429083 от 22 июня 2011 года,

 

ЭЛЕМЕНТЫ БЛАГОУСТРОЙСТВА: устройство асфальтобетонных проездов, тротуаров с плиточным покрытием, газонов с посевом трав и кустарников, автостоянок, площадок отдыха для детей и взрослого населения.

Кадастровый номер земельного участка №106 № 47:07:1001004:8, площадь земельного участка – 1200.00 кв.м.

Граница земельного участка определена кадастровым паспортом земельного участка.

Инвестиционный договор № 01/05-2009 от 05.05.2009

Стороны: 

ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа» - Кириллов В.А.

В собственности Кириллова В.А. на основании:

-Договор купли-продажи земельного участка бланк: серия 47 Б № 250019, удостоверил нотариус Всеволожского нотариального округа Ленинградской области Щербина С.С. 02.04.2009 г., реестровый номер 476. 

-   Свидетельства о регистрации права, выдано Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области, запись регистрации 47-78-12/021/2009-378 от 30 апреля 2009 года, бланк 47-АГ 986568 от 30 апреля 2011 года,

 

ЭЛЕМЕНТЫ БЛАГОУСТРОЙСТВА: устройство асфальтобетонных проездов, тротуаров с плиточным покрытием, газонов с посевом трав и кустарников, автостоянок, площадок отдыха для детей и взрослого населения.

Кадастровый номер земельного участка №107 № 47:07:1001004:9, площадь земельного участка – 1200.00 кв.м. Граница земельного участка определена кадастровым паспортом земельного участка.

Инвестиционный договор № 02/05-2009 от 05.05.2009

Стороны: 

ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа» - Кириллов В.А.

В собственности Кириллова В.А. на основании:

-Договор купли-продажи земельного участка бланк: серия 47 Б № 250015, удостоверил нотариус Всеволожского нотариального округа Ленинградской области Щербина С.С. 02.04.2009 г., реестровый номер 467. 

-   Свидетельства о регистрации права, выдано Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области, запись регистрации 47-78-12/021/2009-379 от 30 апреля 2009 года, бланк 47-АГ 986569 от 30 апреля 2011 года,

 

ЭЛЕМЕНТЫ БЛАГОУСТРОЙСТВА: устройство асфальтобетонных проездов, тротуаров с плиточным покрытием, газонов с посевом трав и кустарников, автостоянок, площадок отдыха для детей и взрослого населения.

Кадастровый номер земельного участка №39 № 47:07:1001003:0001, площадь земельного участка – 1200.00 кв.м.

Граница земельного участка определена кадастровым паспортом земельного участка.

Инвестиционный договор № 01/02-2012 от 01.02.2012

Стороны: 

ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа» – Жидкова Г. И.

В собственности Жидковой Г.И. на основании:

- договора купли-продажи земельного участка от 27.12.2011 года, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по ленинградской области, запись регистрации 47-47-12101/2011-410 от 27 января 2012:

-   Свидетельства о регистрации права, выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области, запись регистрации 47-47-12/101/2011-410 от 27 января 2012 года, бланк 47-АБ 510452 от 27 января 2012 года,

 

ЭЛЕМЕНТЫ БЛАГОУСТРОЙСТВА: устройство асфальтобетонных проездов, тротуаров с плиточным покрытием, газонов с посевом трав и кустарников, автостоянок, площадок отдыха для детей и взрослого населения.

 

 

 

	3.
	Информация о местоположении строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и его описание в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство
	Участки строительства малоэтажных многоквартирных жилых домов находится на земельных участках  площадью 1200 кв. м каждый, расположенных по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Заневское сельское поселение, дер. Заневка, участок 106, 107, 32, 141, 141А, 39, 45.

В соответствии с разрабатываемым проектом планировки Заневского сельского поселения, д. Заневка все участки расположены в зоне малоэтажного строительства.

 

Описание строящихся объектов

 Малоэтажный жилой комплекс представлен следующими технико-экономи​ческими показателями:

Участок 32 (3 очередь)

площадь застройки – 448,68 кв. м.

общая площадь здания – 1117,5 кв. м.

общая площадь квартир – 989,07 кв. м.

жилая площадь квартир – 461,58 кв. м.

 

строительный объем жилого дома, в т.ч.: 5 272,42 м³

технического подполья – 695,45 м³

жилой части – 4 580,00 м³

этажность – 3 этажа.

 

Жилой корпус № 3 – состоит из одной секции.

На жилых этажах запроектированы одно- и двухкомнатные квартиры. Высота жилых этажей – 2,83 м.

В подземной части здания запроектировано техническое подполье высотой 1,53 м для прокладки систем инженерных коммуникаций.

Кровля – совмещенная, с внешним водостоком. Покрытие – кровельный ковер в 2 слоя «Техно-эласт».

В решении фасадов используются два типа отделочных материалов: бетонный камень «Полар» в цокольной части, штукатурка двух цветов.

 

Конструктивные решения:

Класс ответственности здания – III.

Здание прямоугольной формы, размером 21.8х19.9м.

Здание каркасное, рамное.

Каркас выполнен из монолитного ж/бетона В25, W6 F100.

Жесткость здания обеспечена совместной работой каркаса с дисками монолитных перекрытий и вертикальных диафрагм .

Статические нагрузки воспринимаются и передаются на фундамент поперечными и продольными рамами.

Перекрытия - из монолитного ж/бетона толщиной 160мм, бетон В25, армирование стержнями. Скрытые главные балки по осям Б, Е сечением 300х160 мм, скрытие второстепенные балки по 8, 12 осям сечением 300х160 мм.

Колонны сечением 300х300 мм из монолитного ж/бетона, бетон В25.

Диафрагмы жесткости толщиной 160 мм из монолитного ж/бетона..

Лестницы внутренние – из монолитного ж/бетона, бетон В25.

Перемычки в стенах - монолитные ж/бетонные

Наружные стены – толщиной 300 мм с из газобетонных блоков Aeroc наружным утеплением Rockwool 80мм.

Внутренние стены выполнены из газобетонных блоков Aeroc толщиной 300 мм со слоем звукоизоляции ЗИПС-ВЕКТОР 53 мм.

Перегородки из газобетонных блоков Aeroc 100 мм

Вентиляционные блоки – 320х190 мм.

Фундамент выполнен в виде сплошной плиты толщиной 350 мм, армирование стержнями.

Под ростверком бетонная подготовка толщиной 100мм, из бетона Кл. В7.5. Все фундаменты выполняются из бетона Кл. В25, W6 F100.

В качестве основания фундаментов в целях перераспределения давления на грунты основания предусматривается песчаная подушка из смеси щебня средней фракции и песка, отсыпанных с послойным трамбованием до плотности 1,65т/м3.

	4.
	Информация о количестве в составе строящегося (создаваемого) многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов), а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией
	Основные показатели жилого дома:

Количество квартир в доме – 18 шт., из них:

- однокомнатных квартир – 7 шт.,

- двухкомнатных квартир – 11 шт.,

жилая площадь квартир – 461,58 кв. м.

 

Технические характеристики:

- внутренняя отделка: без чистовой отделки, с установкой сантехнических приборов (кроме ванн), настилки полов, малярных работ, обоев, внутренних дверных блоков. Входные двери в квартиры – металлические. Заполнение оконных проемов – профиль ПВХ с двухкамерными стеклопакетами.

Водоснабжение и водоотведение – ценрализованнное.

Теплоснабжение – источник: автономная котельная на каждый дом.

Электроснабжение – источники питания – ПС-10 кВ/10 кВ № 527 (от ТЭЦ-21, ПС-29). Точка подключения – РУ-0,38 кВ к новой ТП.

Приборы учета и  регулирования – предусмотрены устройства поквартирного учета воды и электроэнергии.

	5.
	Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	В техническом подполье - система инженерных коммуникаций.

На кровле – ТП.

 

 

	6.
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося (создаваемого) многоквартирного дома.

 Орган, уполномоченный в соответствие с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод в эксплуатацию данного объекта недвижимости.
	Срок сдачи комплекса в эксплуатацию: II- IV кварталs 2013 года.

 

Разрешение на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию выдает – Администрация Заневского сельского поселения.

	7.
	 Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	В рамках бизнес-плана предусмотрено финансирование, которое позволяет минимизировать финансовые риски, а квалификация застройщика и ген. подрядчика гарантирует качество строительства и ввод объекта в срок.

Страхование на момент публикации проектной декларации не осуществляется.

	7.1.
	Планируемая стоимость строительства (создания) малоэтажных многоквартирных домов
	720 000 000 рублей из расчета 20 участков.

	8.
	 Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики)
	Генподрядчик: ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа»

Субподрядчики:

ООО «Стройтехнология»

ООО «Ярд»

ООО «ГАММА»

Генеральный проектировщик:

ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа»

 

	9.
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору: Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.

	10.
	Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.
	Собственные и заемные денежные средства и средства по инвестиционным договорам с юридическими лицами.

 

 


 

Оригиналы проектной декларации хранятся в офисе ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа»

по адресу: Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, дом  39, тел/факс: (812) 275-82-12, режим работы: с 9.00 до 18.00.

 

 

 

Генеральный директор  ООО «Балтийская инвестиционно - строительная группа»________________________ Юрков Д.О.

